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Beschlussvorschlag

1. Die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie zur Entwasserung der ErschlieBung B-Plan Nr. 82 Vossundern / FriedenstraBe werden zur Kenntnis
genommen.

2. Das stadtebauliche Konzept wird zur Kenntnis genommen.

3. Dem Vorschlag zum weiteren Vorgehen wird zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: Ja
Haushalt im Jahr: 2017
Produkt und Sachkonto:

Art der Ausgabe:

Bedarf:

Haushaltsansatz:

zusatzliche Einnahmen:

einmalige Belastung:

jahrliche Folgekosten:

Begriindung:

Problembeschreibung / Begriindung

Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung vom 26.04.2005 beschlossen, fiir die Fldche zwischen FriedenstraBe und der StraBe Vossundern,
den Bebauungsplan Nr. 82 aufzustellen. Ziel der Planung ist es, dem Gelande eine wohnbauliche Nutzung zuzufiihren. Der Planbereich ist in
dem als Anlage 1 beigefiigten Ubersichtsplan gekennzeichnet.

Im Verlauf der Planungen stellten sich unterschiedliche Restriktionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans dar, die bei der Planung
berticksichtigt werden missen.

Unter anderem liegt das Plangebiet im Einflussbereich des Steinkohlebergbaus und wird von einer Unstetigkeitszone in Nord-Siid-Richtung
durchquert. Diese Unstetigkeitszone ist von Bebauung und Entwdsserungskanalen freizuhalten.

Im Osten des Plangebietes verlduft die Bottroper StraBe. Von dieser stark frequentierten LandstraBe, sowie von dem Kreuzungsbereich
Bottroper StraBe und der StraBe Vossundern, gehen hohe Larmemissionen aus, die auf den dstlichen Teilbereich des Planungsgebietes
einwirken. In diesem Teilbereich sind LarmschutzmaBnahmen in die Planung zu integrieren.

Des Weiteren gestaltet sich die Entwasserung des Plangebietes als schwierig. Durchgefiihrte Baugrunderkundungen zeigen, dass eine
Versickerung/Verrieselung aufgrund des hoch anstehenden Grundwasserstandes nicht mdoglich ist. Zudem ist das Plangebiet von Uberflutungen
bei Starkregenereignissen (wie im Jahr 2016) betroffen.

Nachdem das Verfahren wegen der genannten Restriktionen mehrere Jahre geruht hatte, stellte die SPD im Februar 2016 den Antrag auf
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Fortfiihrung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82. Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Umweltschutz kam diesem Antrag,
in seiner Sitzung am 14.04.2016 (Drucksache 2016/8746), nach und beauftragte die Verwaltung das Verfahren weiterzufiihren.

Machbarkeitsstudie zur Entwasserung

Um die Mdglichkeiten der ErschlieBung aus entwdsserungstechnischer Sicht zu priifen, beauftragte der Fachbereich 66 das Ing.-Biiro PFI,
Bochum, eine Machbarkeitsstudie durchzufiihren. Als Ergebnis sollten generelle Mdglichkeiten der Entwdsserung aufgezeigt sowie die
GroBenordnung der dafiir erforderlichen Kosten abgeschéatzt werden. Die Studie liegt nun vor und kommt zu folgenden Ergebnissen:

Entwasserung Niederschlagswasser

Aufgrund der Gelandetopographie steht der stdlich gelegene Schéttelbach als einzige Vorflut fiir das Niederschlagswasser zur Verfiigung. Durch
das Plangebiet verlauft eine bergbaubedingte Unstetigkeitszone. Diese trennt das Gebiet in einen westlichen und einen &stlichen Teil, welche
entwasserungstechnisch getrennt voneinander betrachtet werden. Die Einleitung des Niederschlagswassers in das Gewasser musste (iber eine
Regenriickhaltung gedrosselt erflogen.

Es werden verschiedene Mdglichkeiten untersucht:

- Ableitung im Kanal mit Retention in Erdbecken

- Ableitung im Kanal mit Retention im Betonbecken

- Ableitung im Kanal mit Ausbildung des Kanals als Regenstaukanal

- Mulden-Rigolensystem entlang der StraBen

- Mulde zur Behandlung des StraBenwassers mit Regenstaukanal zur Retention

Grundsétzlich sehen alle Uberlegungen die Ableitung des Niederschlagswassers in siidliche Richtung vor. Fiir den westlichen Teil (Bereich A)
wiirde das Niederschlagswasser im Bereich Vossundern Hs. Nr. 42 im freien Gefélle in den Nebenlauf des Schéttelbaches eingeleitet.

Das im ostlichen Teil (Bereiche B und C) anfallende Wasser wiirde in die stlich von Vossundern Hs. Nr. 12 beginnende Verrohrung
angeschlossen und von dort zum von der RAG betriebenen Regenriickhaltebecken abgeleitet. Die Entleerung des Riickhaltebeckens erfolgt tiber
ein Pumpwerk der RAG. Hier miissten vertragliche Vereinbarungen zum Betrieb getroffen werden.

In den weiteren Planungen wéare anhand der Gebietsstruktur zu priifen, ob das Niederschlagswasser vor der Einleitung in das Gewasser
behandelt werden muss. In Abhangigkeit davon werden in der Studie leicht abgewandelte Varianten zur Niederschlagsentwasserung
vorgeschlagen.

Als Ergebnis wird aufgrund der Randbedingungen eine Retention in einem Regenstaukanalsystem vorgeschlagen. Dieses erstreckt sich fast
Uber den gesamten Bereich der zu erstellenden Regenwasserkanalisation.

Sofern eine Behandlung des Niederschlagswassers erforderlich wiirde, kénnte diese in flachen, straBenbegleitenden Mulden erfolgen. Das dort
versickernde Wasser wiirde unterhalb der Mulde Uber ein Drainagerohr gefasst und in den Staukanal eingeleitet. Die Reinigung wiirde dann
durch das Durchsickern der belebten Bodenzone erfolgen. Fiir Starkregenereignisse wiirden die Mulden mit einem Notiberlauf direkt an den
Kanal angeschlossen.

Fir die Variante ohne Behandlung werden Baukosten in Hohe von ~1.500.000 € (brutto) angegeben. Mit Behandlung erhoht sich die Summe
auf ~1.550.000 € (brutto).

Aufgrund der Ausbildung als Staukanal ist mit erhohter Ablagerung von Sedimenten und damit mit erhdhtem Betriebsaufwand zu rechnen.
Dieser ist in der Kostenschatzung nicht enthalten.

Entwdsserung Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wiirde, ebenfalls getrennt in einen West- und einen Ostteil, an zwei Stellen an den vorhandenen Mischwasserkanal in der
StraBe Vossundern angeschlossen.

Die Baukosten fiir die ErschlieBung des Gebietes mit Anschluss an den vorhandenen Kanal werden mit ~ 465.000 € (brutto) angegeben.

Drainagen

Die geplanten ErschlieBungsfldchen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist davon auszugehen, dass diese Flachen Drainagen
enthalten. Konkrete Angaben (ber ein von der RAG hergestelltes dichtes Drainagenetz gibt es (iber die dstliche Halfte des Ostlich der
Unstetigkeitszone liegenden Teilgebietes. GemaB Baugrunderkundung und Machbarkeitsstudie ist davon auszugehen, dass die Drainagen
sowohl zur Regelung des Grundwasserspiegels als auch zur Ableitung des einsickernden Niederschlagswassers dienen. Es muss deshalb davon
ausgegangen werden, dass diese auch nach ErschlieBung des Gebietes erforderlich sind.
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Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten und der Arbeiten auf den privaten Grundstiicken werden viele Drainagestrénge durchtrennt werden.
Deshalb miissten die privaten Bauherren ein entsprechendes, liber eine Pumpe gesteuertes Drainagesystem auf Ihren Grundstiicken erstellen
und betreiben. Eine Kostenschdtzung dazu ist in der Machbarkeitsstudie nicht enthalten. In Abhdngigkeit der GrundstiicksgréBe ist hier mit
Kosten von rund 15.000 € (brutto) je Grundstuick zu rechnen.

Geldndeauffiillung

Um die notwendige Uberdeckung iiber dem Regenstaukanal zu gewahrleisten, wiirden im &stlichen Teil Geléndeauffiillungen bis ca. 1,20 m
Uber GOK erforderlich. Auch aus Griinden des Uberflutungsschutzes ware hier eine Geldndeauffiillung empfehlenswert, da diese Flachen zum
Teil unter dem Niveau der StraBe Vossundern liegen. Somit bestiinde im Falle eines Starkregens kein Notwasserweg. Das Wasser wiirde sich
vor dem StraBendamm sammeln und koénnte dort zu Uberflutungen fiihren.

Die Geldndeauffiillungen im Bereich der Kandle sind in der Kostenschatzung beriicksichtigt. Die angrenzenden privaten Grundstiicke mussten
jedoch ebenfalls auf das dann vorhandene StraBenniveau angehoben werden. Die Kosten hierfiir in Hohe von ~ 40 €/m3 (brutto) sind bisher
nicht erfasst.

Fazit der Machbarkeitsstudie

Im gesamten Plangebiet ist die Entwdsserung nur mit einem erheblichen technischen und finanziellen Aufwand zu bewerkstelligen. Die Kosten
fur die entwdsserungstechnische ErschlieBung werden mit ca. 1.965.000 € (ohne Behandlung des Niederschlagswassers) bzw. ca. 2.015.000 €
(mit Behandlung des Niederschlagswassers — jeweils brutto) angegeben.

Fiir die privaten Bauherrn ergeben sich weitere Kosten in Héhe von ca. 15.000 € / Grundstiick (abhangig von der GrundstiicksgréBe) fiir zu
erstellende Drainagesysteme. Zusétzlich miissten Bereiche der privaten Grundstiicke, insbesondere im &stlichen Teil, um bis zu 1,20 m
aufgefiillt werden. Entsprechende Kosten miissten von den Grundstiickseigentiimern getragen werden.

Es sind weiterfiihrende Untersuchungen erforderlich. Dabei geht es im westlichen Teil eher darum, technische Detailfragen zu klaren. Im
Ostlichen Teil und dort insbesondere im Ostlichen Teilbereich (Bereich C) geht es aber auch um die Frage, ob eine Bebauung vor dem
Hintergrund der schwierigen Entwdsserungsverhdltnisse 6koklogisch vertretbar und wirtschaftlich sinnvoll ist.

Stadtebauliches Konzept

Auf Grundlage der Entwasserungsstudie hat das Stadtplanungsamt ein stadtebauliches Konzept erarbeitet, in dem die Gesamtflache des
Plangebietes in drei voneinander unabhangige Abschnitte aufgeteilt ist.

Diese Dreiteilung ermdglicht eine schrittweise Entwicklung des Gebietes.

Zundchst kann die westliche Teilflache (Teil A) — dort gibt es fiir eine Neubebauung die geringsten Entwdsserungsprobleme — angegangen
werden.

Im Zuge verschiedener Niederschlagsereignisses in 2016 wurden Bereiche am Schéttelbach bzw. seines Nebenlaufes liberschwemmt. Dabei
wurde unter anderem das Grundstiick Vossundern Hs.Nr. 42 durch die zuflieBenden Wassermassen aus den angrenzenden Waldfldchen des
RVR und der 6stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache lberflutet.

Die akute Uberflutungsproblematik wurde durch SofortmaBnahme unverziiglich entscharft. Eine weitergehende mittelfristige Optimierung soll,
zusammen mit dem RVR, der RAG und den stadtischen Fachdienststellen, durch die Herstellung einer neuen Grabenstruktur in der Waldfldche
des RVR mit einer Ableitung in Richtung Schéttelbach und der Herstellung eines Retentionsraumes am Schéttelbach geschaffen werden.

Im stadtebaulichen Konzept der Teilflache A kénnen 50 bis 60 Wohneinheiten in Form von Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern
realisiert werden. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der FriedenstraBe aus in Richtung Stiden und bildet eine Ringstruktur, innerhalb der
sich ein Quartiersplatz befindet, der einen sozialen Mittelpunkt fiir die Bewohner des Quartiers bildet.

Im Bereich der Unstetigkeitszone, die von Bebauung freizuhalten ist, entsteht eine Griinflache. Der im Plangebiet verlaufende Ost-West-Graben
wird in das stadtebauliche Konzept als Teil der Griinverbindung, die den Wald im Westen und die Feldflur im Osten verbindet, integriert. Der
Graben ist als Nebenlauf des Schéttelbachs ausgewiesen und dient Pflanzen und Tieren als Lebensraum. Er flhrt periodisch Wasser und tragt
bereits zur Entwasserung des Gebietes bei bzw. kann in das geplante Entwasserungskonzept integriert werden. (Anlage 2)

Parallel zur Realisierung des westlichen Teilbereiches, kdnnen fiir die schwierig zu entwassernde stliche Teilflache weitergehende
Untersuchungen durchgefiihrt werden. Stadtebaulich wird die dstliche Teilflache entlang des vorhandenen Nord-Siid-Grabens in zwei Bereiche
(Teilbereiche B und C) aufgeteilt.
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Die beiden Teilbereiche werden uber die StraBe Vossundern verkehrlich angebunden. Die HaupterschlieBung bildet eine Ringstruktur, von der
aus StichstraBen die Teilbereiche kleinrdumig in Ost-West-Richtung erschlieBen.

Die Anzahl der mdglichen Wohneinheiten liegt im Teilbereich B zwischen 70 und 80 und im Teilbereich C zwischen 60 und 70 Wohneinheiten,
die in Form von Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern realisiert werden. Ein Quartiersplatz ist westlich des Nord-Stid-Grabens, im Teil
B, geplant. (Anlage 3)

Der Nord-Siid-Graben dient der Entwasserung des im Norden gelegenen Teiches. Der Graben leitet das Wasser Richtung Stiden in das
Riickhaltebecken der RAG, welches in den Schéttelbach einleitet.

Am ostlichen Rand des Teilbereiches C verlduft die vielbefahrene Bottroper StraBe, von der Larmemissionen ausgehen. Die Wohnbebauung im
Teilbereich C wird daher mit Abstand zur Bottroper StraBe geplant.

Die StraBe Vossundern wird bei der Entwicklung der Teilfldachen B und C in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen, da die Strafe
Vossundern als Hauptanbindung dieser Teilflachen dient. Durch die Anbindung der neuen Wohneinheiten erhdht sich das verkehrliche
Aufkommen und ein Ausbau der StraBe ist notwendig. Zudem gestaltet sich die verkehrliche Situation auf der StraBe Vossundern heute bereits
schwierig. Die Situation ist bedingt durch maroden StraBenbelag, nur einseitig vorhandene FuBganger- und fehlende Radwege sowie das
Parken der Anwohner auf der StraBe. Zusatzlich wird der OPNV Uber die StraBe Vossundern gefiihrt.

Dieses stadtebauliche Konzept ist eine Konkretisierung der Planung, die der Machbarkeitsstudie zur Entwasserung zu Grunde gelegen hat.
Gegenuber der Entwasserungsstudie sind im stadtebaulichen Konzept die notwendigen Lédngen der Regenwasserkandle groBer. Zusatzlich muss
in einem Teilabschnitt der StraBe Vossundern (im Bereich Teil A) ein Regenwasserkanal verlegt werden, um das Regenwasser der unmittelbar
an der StraBe Vossundern liegenden Grundstiicke ableiten zu kénnen. Diese Grundstiicke waren noch nicht Bestandteil der
Entwasserungsstudie.

Insgesamt ergeben sich damit fiir das stadtebauliche Konzept Kosten fiir die Regenwasserentwdsserung der Gesamtfldche (Teilbereiche A, B
und C) von rund 2.000.000 € (brutto). Dabei sind fiir den westlichen Teilbereich (Teilbereich A) Kosten fiir die Errichtung der
Regenwasserkanadle von 560.000 € (brutto) angegeben. Die Kosten fiir den Ostteil (Teilbereiche B und C) belaufen sich auf rund 1.400.000 €
(brutto).

Fiir die erforderlichen Gelandeauffiillungen im Ostteil (insbesondere im Teilbereich C) ist mit Kosten in Hohe von 700.000 € (brutto) zu rechnen.

Die Eigentiimersituation auf der Gesamtflache des Planungsraums (Teil A, B und C) gestaltet sich, mit rund 30 Eigentiimern, sehr heterogen.
Eine Entwicklung der Gesamtflache mittels eines stadtebaulichen Vertrages mit einem Vorhabentrager ist somit nicht umsetzbar.

Im westlichen Teilbereich (Teil A) finden sich groBe Grundstiicksflachen mit fiinf Eigentiimern. Durch die geringe Anzahl an Eigentiimern
gestaltet sich die Umsetzung der Planung fiir diesen Teilbereich einfacher.

Weiteres Vorgehen

Fiir den Teilbereich A soll das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans fortgefiihrt werden. Parallel kénnen weiterfiihrende Untersuchungen
und detailliertere Planungen fiir die Bereiche B und C und die bestehende Entwdsserungsproblematik erfolgen.
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